Jogi alapismeretek



A jog lényege funkcioi

A jog az allam altal kikényszerithet6 magatartasi szabalyok
0SSzessege.
e Jellemzéi:
— A jogalkotasnak szigoruan meghatarozott eljarasi rendje van.
— Valamennyi jogalanyra egyarant érvényes. (cég, maganszemeély)
— A jogszabalyszegbkkel szemben szankciok alkalmazhatoak.
* Funkcidi:
— Biztositja a tarsadalmi egylttélést.
— Korlatozza az emberek 6sszeutkozéseit.
— Eldonti a keletkezett konfliktusokat.



Allami szervek tipusai

Allamhatalmi
Allamigazgatasi
Birdsagok
Ugyészségek
Egyeb szervek



Allami szervek

e Koztarsasagi eln6k Magyarorszag allamfgje:
— Képviseli a magyar allamot
— Osszehivja az Orszaggy(lést
— Javaslatot tesz a Miniszterelnok személyére
— Kinevezi a minisztereket
— Gyakorolja az egyéni kegyelem jogat



Orszaggyulés

* Legf6bb allamhatalmi szerv.
* Hataskore:

— Torvényalkotas
— A kormany programjanak elfogadasa

— Hadiallapot, békekotés, szukségallapot
kinyilvanitasa



Kormany

LegfObb allamigazgatasi szerv.

* Az allamhatalmi szervek dontéseinek
végrehajtasa.

* Tagjai a miniszterek élén a miniszterelnok.

* Feladata:
— A torvények végrehajtasanak biztositasa
— Minisztériumok munkajanak iranyitasa
— Rendeletalkotas, hatarozathozatal



Tovabbi allami szervek

* Birosagok: feladata az igazsagszolgaltatas.

» Ugyészségek feladata az
— Allami szervek m(kodésének ellenérzése
— Birosagi eljarasban vadat emel

— FelGgyeletet gyakorol a bliintetés-végrehajtas
torvényesséege érdekében

Alkotmanybirdsag: a torvényhozo és végrehajto
hatalom mikodésének vizsgalata

Allami Szdmvevdszék: ellendrzi az dllam pénziigyeit



A jogforras hierarchiaja

A jogforras a jog megjelenési formaja.

Jogszabaly Jogalkoto Megjelenési forma

Torvény Orszaggydlés Pl: 2011. évi CLXXXVIII. Tv.
Magyarorszag 2012. évi kozponti
koltségvetésérdl

Kormanyrendelet Kormany 368/2011. (XII. 31.) Korm. Rendelet
az allamhaztartasrol

Miniszterelnoki rendelet Miniszterelnok 3/2012.(V1.8) EMMI rendelet
Miniszteri rendelet Miniszter

Onallé szabalyozd Pl: Nemzeti Média- és

szervezet rendelete Hirkozlési Hatésag vezetdje

Onkormanyzati rendelet  Onkormanyzat képvisel8
testllete



Jogviszony

A jogviszony jogilag szabalyozott tarsadalmi viszony.
* A jogviszony elemei:

— A jogviszony alanya ( természetes személy, jogi személy,
jogi személyiség nélkuli jogalany, allam)

— A jogviszony targya ( magatartas, dolog)

— A jogviszony tartalma.(A jogviszony tartalma a jogviszony
alanyait megillets jogosultsagok és az 6ket terhel6t
kotelezettségek egylittese.)

A jogalanyisag(jogképesség) azt jelenti, hogy valaki jogokat

szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, a polgari jog alanya

lehet.

A cselekvoképesség az embernek az a joga és képessége,

hogy sajat akaratabol, sajat nevében jogokat szerezzen és
kotelezettségeket vallaljon.



Személyi viszonyok

* A szemelyek jogalanyisagaval kapcsolatos
viszonyok, illetve a személyhez f(iz6d6 jogok
védelmeével kapcsolatos viszonyok.

Vagyoni viszonyok

* A vagyoni viszonyokon belul
megklUlénboztetink dologi viszonyokat, a
kotelmi viszonyokat és az oroklési viszonyok.

e Példa: Jogviszony all fenn a hitelezb és az ados kozott: a hitelez6
jogosult kovetelni, hogy az adds teljesitsen, az ados koteles
teljesiteni. Tovabba ilyen jogviszony all fenn a tulajdonos és
minden mas ember kozott: a tulajdonos jogosult kovetelni, hogy
rajta kivil mas az 6 dolgahoz hozza ne nyuljon, minden mas
ember koteles a tulajdonos dolgatdl tartozkodni.



http://hu.wikipedia.org/wiki/Hitelez%C5%91
http://hu.wikipedia.org/wiki/Ad%C3%B3s
http://hu.wikipedia.org/w/index.php?title=Tulajdonos&action=edit&redlink=1

Jogi norma

A jogi norma a jog legkisebb onallo egysége,
altalanosan megfogalmazott magatartasi
szabaly.
* Ajogi norma szerkezeti elemei:

— Tényallas (hipotézis, feltétel)

— Rendelkezés (diszpozicio)

— Jogkovetkezmeény (jogi hatas)



Jogalkotas

A jogalkotas a jogalkoto hataskorrel felruhazott allami
szervezetnek a jogi normak létrehozasara iranyulo
tevékenysége.

* Ajogalkotas szakaszai:

— El6készités ( kezdeményezés, tervezet, véleményezés,
el6terjesztés)

— Kibocsatas (elfogadas, aldiras)
— Kihirdetés ( kozzététel)
A jogszabaly szerkezete:
— Bevezet
— Altaldnos rendelkezés
— Részletes rendelkezés
— Zaro rendelkezés



TULAJDONIJOG



A tulajdonjog

2013. évi V. torvény a polgari torvénykonyvrol

* A tulajdonjog targya minden birtokba vehetd, emberi
uralom ala hajthato dolog.

* Csoportositasa:

— Természeti tulajdonsag szerint:

* Elhasznalhato, elhasznalhatatlan

* Helyettesithetd, helyettesithetetlen

* Oszthato, oszthatatlan

* Ertékkel bird és érték nélkili

* Egyszer(i és Osszetett ( novény, festmény kerettel)
— Forgalomképesség szerint

* Forgalomképtelen

* Korlatozottan forgalomképes

* Forgalomképes



Tulajdonos jogai és kotelezettséegei

e Tulajdonos jogai:

— Birtoklas

— Birtokvédelem

— Hasznalat és hasznok szedése

— Szolgalmi jog

— Elidegenitési és terhelési tilalom

— Szomszédjog ( agak, kerités)

— Tulépités

— Rendelkezés
 Kotelezettségei:

— Terhek

— Karveszély elviselése

— Szliikséghelyzetben okozott kar tlirésének kotelezettsége



Birtoklas

Birtoklas az az allapot, amelyben valaki valamely dolgot a maga részére ténylegesen
hatalmaban tart.

A birtok a dolog feletti tényleges hatalmat jelenti. A kivilallé szemsz6gébdl olyan kapcsolat a személy és
dolog kozott, amelynél fogva a személy a dolgot kizarélagos jelleggel uralma alatt tartja. A birtok a dolog
feletti hatalom tényét fejezi ki.

A birtokos az, aki a dolgot magahoz veszi, vagy akinek a dolog mas médon hatalmaba keriilt.
Birtokos az is, akit6l a dolog id6legesen mas személy hatalmaba kerilt, valamint az, akinek a féldjén
hasznalati jog all fenn. A jog szerint mindenki birtokos, aki a dolog felett akar kozvetleniil, akar
kozvetetten hatalmat gyakorol, fiiggetleniil annak jogcimétél.

A jogos birtokos a tulajdonos, a haszonbérlg, a bérl6, a letéteményes, a haszonkélcson cimén
hasznald. A tulajdonos sajat birtokos, mivel a dolgot sajatjaként birtokolja, de sajat birtokos az is,
akinek semmilyen jogcime nincs a tényleges hatalomra (tolvaj, az elhagyott ingatlan birtokba
vevdje). Idegen birtokos az, aki massal kotott megallapodas alapjan gyakorolja a hatalmat a dolog
felett (bérl6, haszonbérl6 stb.).

J6hiszem( birtokos az, aki alaposan felteheti, hogy birtoklasahoz érvényes jogcime van (azt hiszi 6 a
tulajdonos, bérl6 stb.). Rosszhiszem( birtokos az, aki tudja, vagy tudnia kellene a korilményekbdl,
hogy birtoklasdhoz nincs jogcime.

A birtok megszerzéséhez a dolog feletti tényleges hatalom kozvetlen megszerzése sziikséges,
(atveszi a dolgot, bekoltozik az ingatlanba). A birtok megszerezhet6 képvisel§ utjan, jelképes
atadassal (haz, lakas, gépkocsi kulcsanak atadasaval), illetve jogligyleti ataddssal (bankszamla feletti
rendelkezési jog atengedésével).

A birtok megszi(inése a tényleges vagy a jogi hatalom megsz(inésével kdvetkezik be, illetve a dolog
megsemmisulésével (az 6nallé tulajdonu éplletet elsodorja az arviz).




Birtokvédelem

Ha a birtokost birtokatdl jogalap nélkil megfosztjak,
vagy birtoklasaban zavarjak, birtokvédelem illeti meg. A
birtoklast zavar6 vagy ellehetetlenit6 magatartas tilos
Onhatalomnak mindsul és altalanossagban
birtokhaboritasnak nevezik.

* A birtokost a birtokvédelem mindenkivel szemben
megilleti. K6zds birtok esetén a birtokvédelem
mindegyik birtokost 6nalléan megilleti, és kovetelheti a
dolognak kozos birtokba bocsatasat. A kozos birtokosok
— egymas kozotti viszonyuk alapjan — egymassal
szemben is jogosultak birtokvédelemre.




Hasznalat és hasznok szerzése

* Atulajdonos jogosult a dolgot hasznalni, és a dologbdl folyd
hasznokat szedni. A hasznalat joga alapjan a tulajdonos a dolgot
felhasznalhatja maga és csaladja sziikségleteinek kielégitése
érdekében és arutermelés céljara, valamint egyéb célokra. A jogi
személy a dolgot céljanak megvalositasa érdekében, tevékenységi
kérében hasznalja fel.

A haszon a polgari jogban mindaz az elény, amely a dologhbdl
szarmazik. A hasznok a dologhdl rendeltetésszerlien szarmazo
termeészetes vagy polgari gyimaolcsok: termék, termény, szaporulat,
illetve hasznalati dij, t6ke, jovedelem (kamat). A hasznok
szedésének joga a tulajdonoson kivil mas személyt is megillethet
jogszabalynal fogva (haszonélvezd) vagy megallapodas
(haszonbérld) alapjan.



Szolgalmi jog
A szolgalmi jog idegen dolgon valo jog.

Valamely ingatlan mindenkori birtokosa mas ingatlanat meghatarozott
terjedelemben hasznalhatja.

mezdgazdasagi
épulet
uthasznalat
vizhasznalat
vizvezetési

* A szolgalom olyan korlatolt dologi jog, amely egy telek mindenkori
hasznaldjat megilleti egy szomszédos telek tekintetében. A telki
szolgalmak két f6 csoportja: a mezei telki szolgalmak és a varosi telki
szolgalmak. Ez utobbi megkulonboztetés azon alapul, hogy a

szolgalom épitménnyel (épitkezéssel) kapcsolatos-e vagy sem.

*  Masként(bbvebben): A telki szolgalom ingatlanokhoz kotott (dologi) jog, amelynek alapjan valamely
ingatlan mindenkori birtokosa a mas tulajdonaban Iévé ingatlant meghatarozott terjedelemben
hasznalhatja, vagy kovetelheti, hogy a szolgalommal terhelt ingatlan birtokosa valamely magatartastal
tartozkodjék. A telki szolgalmi jog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének maddja ehhez a
kdvetelményhez igazodik. Azt az ingatlant, amelynek a javara a szolgalom szdl "uralkodd", a
szolgalommal terhelt ingatlant pedig "szolgalé" teleknek nevezik.



http://hu.wikipedia.org/wiki/Korl%C3%A1tolt_dologi_jog

Elidegenitési és terhelési tilalom

Az elidegenitési és terhelési tilalom esetében a tulajdonos
rendelkezési jogat korlatozhatja, kizarhatja jogszabaly, birosagi
hatarozat vagy a felek megallapodasa.

A Ptk. egyes szerz6déses érdekek védelmében elidegenitési és
terhelési tilalmat allapit meg:

* -ha az adasvételi szerz6désben az eladd a vételar teljes
kifizetéséig a tulajdonjogat fenntartja, ez id6 alatt a vevé a
dolgot nem idegenitheti el, és nem terhelheti meg,

e -az oroklési szerz6déssel lekotott ingatlanra — az
orokhagyoval szerz6d6 fél javara — elidegenitési és terhelési
tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.

Az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzett elidegenitési és

terhelési tilalommal terhelt ingatlant elidegeniteni és
megterhelni semmilyen médon nem lehet.



Szomszédjog

A szomszédjog altalanos szabalya alapjan a tulajdonos a
dolog hasznalata soran tartozkodni koteles minden olyan
magatartastol, amellyel masokat, kilonosen a
szomszédokat szlikségtelenll zavarna, vagy amellyel
jogaik gyakorlasat veszélyeztetné.

* gy példaul zajkelts szerkezet indokolatlan miikddtetése
szomszedjogi érdeket sért, a vizelvezetés
megakadalyozasa a szomszédos ingatlanrol, vagy az
indokolatlan vizatvezetés a szomszéd ingatlanan
szukségtelen zavarasnak mindsulhet.

* A szomszédjogra vonatkozo rendelkezésektdl a felek
megallapodasa (akar helyi szokasokra alapozva) és a
jogszabaly (példaul helyi 6nkormanyzati rendelet)
eltérhet.



A szomszédok jogviszonyat tovabbi
kilonos szabalyok is rendezik:

- A foldtamasz joga: a tulajdonos nem foszthatja meg a szomszédos épliletet a sziikséges
foldtamasztol anélkil, hogy mas megfeleld rogzitésrél ne gondoskodnék.

- Az athajlé dgak és a lehullott gyiimdlcsok joga: a tulajdonos a foldjére athajlé agakrodl lehullott
gyumolcsoket megtarthatja, ha azokat a fa tulajdonosa fel nem szedi, az athajlé dgak és atnyuld
gyokerek levagasara nem jogosult, kivéve, ha azok a fold rendes haszndlatdban gatoljdk, és a fa
tulajdonosa azokat felhivas ellenére sem tavolitja el.

- A szomszédos foldre vald belépés és hasznalat joga: a kozérdekl munkalatok elvégzése, allatok
befogdsa, az athajlo agak gyiimolcsének dsszegylijtése, az agak és gyokerek eltdvolitasa céljabal
vagy mas fontos okbdl a tulajdonos kartalanitas ellenében koteles a foldjére vald belépést
megengedni, illetve a tulajdonos a szomszédos foldet kartalanitas ellenében hasznalhatja,
amennyiben az a foldjén vald épitkezéshez, bontasi, atalakitasi vagy karbantartasi munkalatok
elvégzéséhez sziikséges.

- A kerités joga: ha a foldeket kerités (sovény) vagy mezsgye vdlasztja el egymastdl, ennek
haszndlatara a szomszédok kdzosen jogosultak, a fenntartassal jard koltségek a szomszédokat olyan
aranyban terhelik, amilyen aranyban 6ket a jogszabdly a kerités létesitésére kotelezi, a koltségek
Gket a hatdrolt féldhosszusag aranyaban terhelik, ha nincs ilyen rendelkezés.

- A hatarvonalon allé fara és gyliimdlcsére vald jog: a fold hatarvonaldn allé fa vagy bokor és annak
gyumolcs egyenl6 aranyban a szomszédokat illeti, a fenntartassal jaré koltségeket a szomszédok
ugyanilyen aranyban viselik, ha a hatarvonalon all6 fa vagy bokor valamelyik féld rendeltetésszerd
hasznalatat gatolja, e foldtulajdonos kdvetelheti, hogy azt kozos koltségen tavolitsak el.

- A tilosban talalt dllat visszatartasanak joga: a tilosban talalt allatot a fold hasznaldja mindaddig
visszatarthatja, amig az altala okozott kart tulajdonosa meg nem tériti.




Tulépités
A tulépités esetében a tulajdonos sajat foldjének hatarain tul épitkezett,
az épllet egy része a tulajdonos sajat telkén (telke alatt) van, mas része
pedig a szomszéd telekre (a telek ald) nyulik at. A tulépités nem

tévesztendd 6ssze a raépitéssel, amikor az éplilet teljes egészében idegen
telken létesdil.

A jogkovetkezmények szempontjabdl kiilonbséget kell tenni aszerint, hogy
a tulépitd johiszemd volt vagy rosszhiszemdi. A tulépité akkor johiszemdi,
ha nem tudta, vagy az elvarhaté gondossag mellett tudhatta volna, hogy
foldjének hatarain tul épitkezett. A johiszem( tulépités esetén a szomszéd
— valasztasa szerint — kovetelheti, hogy a tulépit6 a beépitett rész
hasznalataért és a beépitéssel okozott értékcsokkenésért adjon
kartalanitast, a beépitett részt vasarolja meg, ha a fold megoszthato, vagy
az egész foldet vasarolja meg.

A rosszhiszemii tulépités esetén a kovetkezmények [ényegesen
szigorubbak. A szomszéd a johiszem( tulépitésnél emlitetteken kivul
kovetelheti, hogy a tulépité sajat foldjét és az épiiletet bocsassa
tulajdonaba, vagy az épiiletet bontsa le. A lebontas és az eredeti allapot
helyreallitasanak koltségei a tulépitdt terhelik: megilleti azonban a
beépitett anyag elvitelének a joga.




Rendelkezés
A rendelkezési jog azt jelenti, hogy a tulajdonos a
dolgan polgari jogi jogviszonyokat |étesithet, ill.
szintethet meg.

— A dolog birtoklasanak atengedése

— A hasznalat joganak atengedése

— Haszon szedésének atengedése

— A dolog biztositékul adasa, vagy megterhelése

— A dolog tulajdonjoganak atruhazasa

* Atulajdonost megilleti az a jog, hogy a dolog birtokat,
hasznalatat és hasznai szedésének jogat masnak atengedje, a
dolgot biztositékul adja, vagy mas modon megterhelje,
tovabba, hogy tulajdonjogat masra atruhazza, vagy azzal

felhagyjon. Az ingatlan tulajdonjogaval azonban felhagyni nem
lehet.




Terhek és karveszély viselése

A tulajdonos viseli a dologgal jaro terheket és a dologban beallott azt a kart,
amelynek megtéritésére senkit nem lehet kotelezni.

A dologgal jaré terhek harom csoportba sorolhatdk:

 adologtermészetébdl adodo terhek tobbnyire olyan koltségek, munkaban
vagy pénzben torténd raforditasok, amelyek a dolog allaganak
megodvasahoz, karbantartasahoz, feldjitasahoz, lizemeltetéséhez, veszélyek
elharitasahoz, értékének noveléséhez sziikségesek.

* Aterhek masodik csoportjat a tulajdonjog részjogositvanyainak
korlatozasai alkotjak (szomszédjogi korlatozasok, szolgalmi jog, zdlogjog,
masok magatartasanak tlirése, magatartastdl valé tartdzkodas).

* Aterhek harmadik csoportjaba a kozterhek sorolhatdk (adok, illetékek,
vamok, jarulékok, kotelezb felelGsségbiztositasi dij, érdekeltségi
hozzajarulas).

A karveszély viselésének kotelezettsége annyit jelent, hogy a tulajdonos viseli
a dologban bekovetkezett olyan kart, amelynek megtéritésére senkit nem
lehet kotelezni. A tulajdonos kockazata, hogy a karokozot megtalalja. A
dolog megsemmisiilése vagy megrongalddasa — ha a karokozo felelGsségét
megallapitani nem lehet — a tulajdonos terhe.




SzUkséghelyzet

* A tulajdonos koteles tilrni azt is, hogy
szukséghelyzetben a dolgot a sziikséghelyzet
megszlntetése végett a sziikséges mértékben
igénybe vegyek, felhasznaljak, abban kart
okozzanak. Szukséghelyzet akkor kovetkezik be,
ha masnak életét, testi épségeét vagy vagyonat
kdzvetlen veszély — lehet ez természeti erd: vihar,
arviz vagy mas szemelytol szarmazo: tlzveész,
gyujtogatas - fenyegeti és a veszély mas modon
nem harithato el.




Tulajdonszerzés

Tulajdonszerzés, amikor valamely dologra nézve tulajdoni
jogviszony jon létre.

Szerzési jogcim:
eredeti szerzés
hatdsagi hatarozat, vagy arverés
elbirtoklas
gazdatlan javak elsajatitasa
talalas
kincstalalas
atruhazas
oroklés
kisajatitas



Tulajdonszerzés

Tulajdonszerzés alatt azokat az eseteket értjiik, amikor valamely dologra nézve tulajdoni jogviszony jon |étre, tehdat az adott birtokba
vehet6 dolog felett tulajdonosi hatalom keletkezik.

A szarmazékos tulajdonszerzési moéd esetében az Uj jogosult tulajdona az el6z6 tulajdonon alapszik, abbél szarmazik. A szarmazékos
szerzéskor egy mar |étez6 tulajdonjog szall at mas személyre, az Uj tulajdonosra. Ez esetben Iényegében nem torténik mas, mint a
tulajdonjog alanyanak személyében kdvetkezik be valtozas, a mar létez6 tulajdonjog tartalmat, a jogokat és a kotelezettségeket
altaldban nem érinti. Az el6z6 tulajdonos nem szarmaztathat at tébb jogot az Uj tulajdonosra, mint amivel maga rendelkezett, a régi
romai jogi elv szerint: ,nemo plus iuris, ad alium transfere potest, quam ipse habet”. A szarmazékos tulajdonszerzés |ényegében
jogutddlds, amelyben jogel6d a jogutddra atruhdzza a tulajdonjogot.

Az eredeti jogszerzési méd esetében a dolgon szerzéskor nem allt fenn tulajdon, vagy ha fennallt is, de a tulajdonszerzés nem abbdl
szarmazik, hanem arra tekintet nélkil keletkezik. Eredeti szerzéskor Uj tulajdonjog keletkezik, ez a tulajdonjog fliggetlen a kordbbi
tulajdonos személyétdl, de a korabbi tulajdonjog tartalmatél is. A kordbban fennallt tulajdon jogviszony nincs befolydssal az Gjonnan
|étrejott tulajdonjogviszonyra, igy nem érvényesiilnek a korabbi korlatozdsok sem.

Az eredeti és szarmazékos szerzésmod kozott meghatdrozd kiilonbséget jelent, hogy az atruhdzds minden esetben jogcimet feltételez.
Aki tulajdonjogat atruhdzza, ezt nem pusztan azért teszi, hogy a masik tulajdonjoghoz jusson, hanem valamely cél érdekében,
kotelezettséget teljesitsen vagy el6nyhoz jusson.

Az atruhazasnak komoly indoka, jogi oka kell, hogy legyen és ez nem mas, mint az atruhazas alapjaul szolgdld jogligylet, illetve
valamilyen ligyletfajta (ajandékozas, adasvétel). A jogcim, az a jogi cél, a felek altal elérni kivant joghatas, amelynek érdekében a
tulajdonjog megszerzése végbemegy.

Az adtruhdzassal torténd tulajdonszerzés esetén két jogi tényre van szlikség:

az atruhazasra irdnyuld szerz6désre vagy mas jogcimre (addsvétel, ajandékozas, csere) valamint

ingd esetében a dolog ataddsdra, ingatlan esetében a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvdntartas torténé bejegyzésére (a dolognak
a szerz6 hatalmaba kerilésére ténylegesen, illetve a dolog feletti jogi uralom kinyilvanitasara).

A magyar polgari jogban a tulajdon atruhdzds szigoruan jogcimes jelenség. A tulajdonat ruhdzashoz nem elégséges egy elismert jogcim,
hanem az is szliikséges, hogy a jogcim érvényes legyen.

A tulajdon atruhazas nem kovetkezik be akkor sem, ha a dolgot atadjak, de az adasvételi szerz6dés, amelynek alapjan a tulajdonjog
atruhdzas végbemenne, érvénytelen. Ennek forditottja is igaz, miszerint ha van ugyan érvényes szerzédés, jogcim, de nem torténik meg
a dolog ataddsa, illetve a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése, a tulajdonjog valtozas nem kovetkezik be, a
jogszerzének, a leendd tulajdonosnak csak kotelmiigénye, kdvetelése van a dolog atadasara vonatkozdan.

Vannak olyan jogrendszerek, amelyekben a tulajdon atruhdzdst megvaldsité jogi tény, a szerzésmaod (példaul a dolog birtokanak
atengedése) létrehozza a tulajdonosvaltozast, tekintet nélkil arra, hogy milyen jogcimen alapszik, vagy az érvényes-e. Az a volt
tulajdonos, aki tulajdonat érvényes jogcim nélkil veszitette el, csak kotelmi kdveteléssel kbvetelheti vissza a dolgot a szerz6tél. Ez
érvényesll a német maganjogban.

Ezzel ellentétes elv érvényesiil a francia jogban, ahol a kotelmi alapligylet, a jogcim jelentGsége érvényesiil, a tulajdon mar a kételmi
szerz&dés érvényes létrejottével atszall, nem sziikséges a dolog atadasa, mint tovabbi jogi tény.

A magyar polgari jogban kdvetkezetesen érvényesil§ szabdly, hogy tulajdonjogot megszerezni csak azokon a médokon lehet, amelyet a
torvény kifejezetten elismer és szabalyoz, mas szerzésmaddot a felek nem létesithetnek, a szerzésmddokra vonatkozé szabalyozastol
eltérni nem lehet, és tételesen meghatarozott.

Az ingd dolgok tulajdonjoga megszerzésének eredeti szerzés madjai: hatdsagi hatarozat vagy arverés, elbirtoklas, gazdatlan javak
elsajatitasa, talalds, mig a szarmazékos szerzésmaodok: az atruhdazas, a termékek, termények és a szaporulat elsajatitasa, vadak és halak
tulajdonjoganak megszerzése, a feldolgozas, az egyesités, az 6roklés. A témank szempontjabdl a tovabbiakban részletesen csak az
ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésével foglalkozunk.



hatosagi hatarozat, vagy arverés

Hatdsagi hatdrozattal valé tulajdonba adasra csak az a hatdsag jogosult, amelynek jogszabalyban
megallapitott hataskore erre a tevékenysége is kiterjed. Az drverés a dolog tulajdonjoganak hatdsagi
uton, illetve birdsagi végrehaijtasi eljardsban torténd atruhazasa a legtébbet igéré vevére. Az egyre
gyakrabban el6forduld ,,magan” arverések nem esnek e szabalyok ala.

Az ingatlan tulajdonjogat hatdsagi uton csak akkor lehet érvényesen megszerezni, ha a tulajdonos
valdban az adds, az a személy, aki ellen a végrehajtasi eljaras megindult. Az ingatlan tulajdonjogat
nem tulajdonostél sem arverésen kivil, sem pedig drverésen nem lehet megszerezni. Ennek indoka
az, hogy az ingatlan tulajdonosanak személyét az arverésen szerezni kivano fél el6zetesen
ellendrizheti az ingatlan-nyilvantartas megtekintésével.

Az arverési vevd altalaban tehermentesen szerzi meg az ingatlant, az arverési vevé nem lesz az
arverést szenvedd jogutddja, de kivételesen az ingatlant tovabbra is terhelheti telki szolgalom,
valamint a torvényen alapulg, illetve a bejegyzett haszonélvezeti jog.

Ha az dllam birésagi vagy mas hatdsagi hatarozattal kartalanitds nélkil szerez tulajdont, a tulajdon
értékének erejéig felel a volt tulajdonosnak a tulajdonszerzéskor jogszabaly, birdsagi és mas
hatdsagi hatdrozat vagy visszterhes szerz6dés alapjan johiszem( személlyel szemben fennallé
kotelezettségéért. Az allam felel6ssége azonban csak akkor all fenn, ha a volt tulajdonosnak egyéb
lefoglalhaté vagyontargydra vezetett végrehajtas eredménytelen volt. Az dllam tulajdonszerzése
nem érinti az ingatlan-nyilvantartasba johiszem( harmadik személy javara bejegyzett jogokat.



Elbirtoklas

A polgari jog az idémulashoz kiilonb6z6 jogkovetkezményeket fliz, igy az id6 elteltével a jogosultnak a tulajdonjoga
megszUnik, és az elbirtoklassal Uj tulajdonjog keletkezik. Az elbirtoklds jogi hatasa az, hogy nem csak jogcimet ad a
tulajdonjog megszerzésére, hanem az elbirtoklas ténye tulajdonjogot létesit.

Elbirtoklds utjan megszerzi a dolog tulajdonjogat, aki a dolgot sajatjaként tizenot éven keresztiil szakadatlanul birtokolja.

Aki blincselekménnyel vagy egyébként erészakos vagy alattomos Uton jutott a dolog birtokahoz, elbirtoklds utjan nem szerez
tulajdonjogot.

Az ingatlan tulajdonjogat elbirtoklas utjan akkor sem lehet megszerezni, ha az elbirtoklds feltételei csak a fold egy részére
vonatkozdan allnak fenn, és a fold nem oszthaté meg. Ennek magyarazata, hogy elbirtoklassal ingatlan eszmei hanyada nem
szerezhet6 meg, elbirtoklassal kdzos tulajdon nem keletkezhet, az elbirtoklé tulajdonostarssa nem vélhat, viszont a
tulajdonostars elbirtoklassal az aldbbiak szerint szerezhet tulajdonjogot.

Elbirtoklds utjan a tulajdonostdrs megszerezheti a tobbi tulajdonostars illetéségének tulajdonjogat, de ilyenkor fokozott
szigorusaggal kell vizsgalni az elbirtoklds torvényes kellékeinek fennalldsat, valamint azt, hogy az elbirtoklé tulajdonostars
magatartdsa 0sszeegyeztethetd-e a tulajdonostdrsak jogaira, torvényes érdekeire vonatkozé torvényi rendelkezésre.

Az elbirtoklas nyugszik, ha a tulajdonos menthet6 okbdl nincs abban a helyzetben, hogy tulajdonosi jogait gyakorolhassa, az
akadaly megszlinését6l szamitott egy évig az elbirtoklds akkor sem kovetkezik be, ha egyébként az elbirtoklasi id6 mar eltelt,
vagy abbdl egy évnél kevesebb volna hatra.

Ha az elbirtoklds megszakad, a birtoklasnak addig eltelt ideje nem vehetd figyelembe, és az elbirtoklds a megszakaddast okozé
korilmény elmultaval Ujbdl kezd6dik.

Az elbirtoklas akkor szakad meg, ha a tulajdonos a birtokos elbirtokldt a dolog kiadasara irdsban felszélitja, vagy birésaghoz
fordul, a tulajdonos a dologgal rendelkezik, a birtokos a birtokot akaratdn kivil elveszti, és azt egy éven belll nem szerzi
vissza.

Az elbirtoklas eredeti tulajdonszerzés és az ingatlan-nyilvantartason kivil kovetkezik be, ezért az ingatlannak elbirtoklds utjan
torténd megszerzéséhez nincs sziikség a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésére. Az Uj tulajdonos
igényt tarthat arra, hogy a bejegyzett tulajdonos adjon a részére ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratot,
illet6leg tulajdonjogat a birdsagnak az elbirtoklast megallapitd itélete alapjan jegyezzék be az ingatlan-nyilvantartasba.

Az elbirtoklé érdekében all azonban a bejegyzés, mert ha a tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba nem jegyezteti be, a
tulajdonszerzésre nem hivatkozhat azzal szemben, aki az ingatlanon az ingatlan-nyilvantartasban bizva ellenérték fejében
szerzett jogot.



K ° o 7/ t ,t Y 4
A kisajatitas az ingatlan tulajdonszerzés sajatos és kivételes mddja. A kisajatitas azt jelenti, hogy az allam, illetve a nevében
eljard allamigazgatasi szerv dontésével, kozérdekbdl, torvényben meghatdrozott eljaras keretében a magantulajdonban lévd

ingatlan tulajdonjogat — teljes, feltétlen és azonnal kartalanitas mellett — elvonja és az dllam vagy a helyi dnkormanyzat
tulajdonaba adja.

Kisajatitani csak ingatlant lehet, kivételesen, kdzérdekbdl, torvényben meghatarozott esetekben, modon és célokra. A
kivételesség azt jelenti, hogy a tulajdonjogot kdzérdek célra is a rendes szerzésmaddok valamelyike utjan (addsvétel) kell
els6sorban megszerezni, és ha ez nem jar eredménnyel, ha a tulajdonos 6nként nem hajlando, akkor kerilhet sor a
kisajatitasra.

A kisajatitasi eljarast csak az allam vagy a helyi Gnkormanyzat, valamint a kdzérdekd célt megvaldsito tevékenységet ellatd
személy kérelmére lehet elrendelni, térvényben meghatarozott kozérdeki célokra.

A kisajatitasrol sz6l6 2007. évi CXXIII. torvény tételesen meghatarozza a kozérdekl célokat: honvédelem; terilet- és
teleplilésrendezés; kotelezd dllami, dnkormanyzati feladathoz kapcsolddé oktatasi, egészségligyi, szocialis valamint
kommunalis hulladékkezel6 Iétesitmény elhelyezése; kozlekedési infrastruktura fejlesztése; energiatermelés és energia
ellatas; banyaszat; elektronikus hirkozlési szolgaltatas; kulturalis orokségvédelem; természetvédelem; vizgazddlkodas;
erd6gazdalkodas, véderdd telepités, kozérdekl erdbtelepités; épitésligyi korlatozasok felszdmoldsa; kozérdek( hasznalati
jogok, szolgalmak miatti hatranyok megsziintetése.

A torvény meghatarozza a kisajatitas lehetséges feltételeit a kozérdek( célok fennallasa esetére.

A kisajatitott ingatlan csak az allam, helyi 6nkormanyzat, illetve kivételesen a kisajatitast kéré harmadik személy tulajdonaba
kerilhet. A tulajdonszerzés f6 szabdlyként tehermentes. A telki szolgalom, a jogszabalyon alapulé szolgalom, vezetékjog, mas
hasznalati jogok, valamint a tulajdoni korlatozasok megsziintetésérdl akkor kell rendelkezni, ha a kisajatitas célja mas modon
nem valésithatd meg, vagy ha a jogosult hozzajarult a megsziintetéshez.

A kisajatitott ingatlanért a volt tulajdonosnak teljes, feltétlen és azonnali kdrtalanitas jar. A kartalanitas csereingatlannal,
pénzzel vagy mindkettével torténhet.

A kisajatitast kérelemre indult kbzigazgatasi eljaras soran a kisajatitasi hatésag, a megyei kormanyhivatal hatarozattal rendeli
el, a kartalanitas egyidejl megallapitasaval. A kisajatitasi hatarozat ellen kozigazgatasi Uton fellebbezésnek helye nincs. A
kisajatitasi hatarozat birdsagi fellilvizsgdlatdra a kozigazgatdasi perekre vonatkozd szabalyokat kell a kisajatitasi torvényben
meghatdrozott eltérésekkel alkalmazni. A birésag a hatarozatot megvaltoztathatja.

A tulajdonvaltozast az ingatlanligyi hatdsag a jogerss kisajatitasi hatarozat alapjan jegyzi be az ingatlan-nyilvantartasba.



Atruhdazas

Az ingatlan tulajdonjoganak az atruhazasahoz az erre iranyuld szerz6dés vagy mas
jogcimen felul a tulajdonos valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzése
is szukséges.

A szerz6déskotés bnmagaban nem hozza létre a tulajdonjog atszallasat, hanem
csupan kotelmi jogcimet teremt az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésre. A
tulajdonjogot az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzés hozza létre.

A gyakorlatban el6fordul, hogy a vev6é a mar megkotott szerz6dést nem nydijtja be
az ingatlan-nyilvantartast vezet6 hivatalhoz (féldhivatal) és igy elmulasztja
bejegyeztetni a tulajdonjogot. Az ilyen helyzet lehet6vé teszi, hogy a bejegyzett
tulajdonos rosszhiszemien még egyszer eladja ingatlanat. A Ptk. rendelkezése
szerint a tobbszori eladas esetén az a vevo kovetelheti a tulajdonjoganak
bejegyzését,

aki els6ként johiszemien birtokba |épett,

a korabbi vevé, ha egyik vevé sem lépett birtokba,

kivéve azt az esetet, ha a kés6bbi vevd tulajdonjogat mar bejegyezték az ingatlan-
nyilvantartasba.



KOTELMI JOG
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Kotelmi jog forrasa

<Otelem kotelezettség a szolgaltatas
jesitéseére és jogosultsag a szolgaltatas
jesitésének kovetelésére.

Keletkezhet:
— Szerz6déssel
— Végrendelettel



Szerzodeés

A szerz6dés a felek kolcsonods és egybehangzo
akaratnyilatkozata (jognyilatkozata), amelybdl
kotelezettség keletkezik a szolgaltatas teljesitésére és
jogosultsag a szolgaltatas kovetelésére.

e Jellemzbi:
— Mindkét fel akarja, hogy a szerz6dés létrejojjon
— A szerz6désben résztvevo felek egyenranguak
— A szolgaltatas és ellenszolgaltatas egymassal aranyban van

— A felek kotelesek egymassal egylittmikodni, kotelesek
egymast tajékoztatni

— A szerz6dés teljesitését az allam akar szankciok utjan is
kikényszeritheti




A szerz6dések fajtai

Tulajdon atruhazasi (pl: ingatlanvasarlas)
Vallalkozasi (pl: egy hid megépitésére vallalkozik)
Megbizasi ( egy maganszemélyt, egy feladat elvégzésével biznak meg)
Hasznalati ( lakasbérlet)

Letéti ( Ugyvédnél letétbe helyezett pénz)

Hitel- és szamlaszerz6dés (banki hitelfelvétel)
Biztositéki ( hitelhez fedezetre)

Biztositasi ( auto kotelez6 biztositasa)

Forgalmazasi (franchise)

Tartasi és életjaradék ( id6sek eltartasa a lakasaért 9
Elettarsi vagyonjogi (élettarsak kozti )



Ervényességi kellékek

* Kolcsonos megegyezés : A feleknek kozdsen
akarniuk kell a szerz6dés létrejottét, és ezt
kifejezésre kell juttatniuk.

* Jogképes felek: Mindegyik fél jogképes kell
hogy legyen, és képes kell legyen ra, hogy
megeértse a dontés feltételeit és jogi
kdvetkezmeényeit. A vallalatokat a jog jogi
szemelynek tekinti, és megengedi szamukra a
szerzOdéskotést.



http://hu.wikipedia.org/wiki/Jogk%C3%A9pes
http://hu.wikipedia.org/wiki/V%C3%A1llalat
http://hu.wikipedia.org/wiki/Jogi_szem%C3%A9ly
http://hu.wikipedia.org/wiki/Jogi_szem%C3%A9ly

Lehetséges érvénytelenségi okok:
Akarathiba: semmis a szerz6déskotésre
korlatozott cselekvBképessége miatt képtelen személy
akaratnyilatkozata, a tréfabdl tett nyilatkozat, a szinlelt szerz6dési
szandék, a fizikai kényszer, szellemi befolyasoltsag vagy fenyegetés
hatasara tett nyilatkozatok, valamint ha a masik fél részérél
tudatos megtévesztés vagy tévedés tortént egy lényeges
kdralményre vonatkozoéan; illetve megtamadhato a szerz6dés
akkor, ha a szolgaltatas és ellenszolgaltatas nincs egymassal
aranyban;
Lehetetlen szerzodés: a szerzddés teljesitése lekiizdhetetlen
akadalyba Utkozik, ami lehet:
fizikai lehetetlenség, ha lekliizdhetetlen természeti akadaly all
fenn, példaul "ha a Pokol befagy";
jogi lehetetlenség, ha az adott szolgaltatast jogszabaly tiltja,
példaul meggyilkolni valakit.



http://hu.wikipedia.org/wiki/Cselekv%C5%91k%C3%A9pess%C3%A9g
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Ervénytelen szerzédes,

szerzodésmodositas

Ervénytelen: ha valamilyen jogi szabdlyozds nem engedi
meg, hogy a szerzdéshez fiz6db jogi hatasok
bekdvetkezzenek.

 Formaja: semmisség, megtamadhatosag.

Pl: kényszer, alaki hiba, jogellenes, megtévesztés,
fenyegetés,

Modositas: akkor kerul ra sor, ha a felek kozott hosszan
tarto kapcsolat all fenn, ami id6 kozben valtozik.

* Torténhet: mddositd szerz6déssel, birosagi
szerz6désmodositassal, egyoldalu
szerz6désmodositassal.




Megszinés

Megsziinés: megszlinik a teljesitéssel, vagy a felek akaratabol.
Felek akaratabol:
* megszintetd szerz6déssel( a jovore vonatkozik),

» felbontd szerz6déssel( a jogviszony kezdetére vonatkozik, mintha meg
sem tortént volna),

* elengedé szerz6déssel( a szerz6désben |évé egyik kotelezettségre
vonatkozdan)

Egyik fél akaratabal:
* Felmondas (rendes, rendkiviili) a jov6re vonatkozik.

e Elallas ( az egyik fél a szerz6dés hatalyara visszamendleges hatallyal
szUnteti meg)

 Lemondas, az adott fél megsziinteti kovetelését.
Egyéb ok:

* Hatosag szlnteti meg

* Halalozas

e Confusio ( tartozas, kovetelés egy kézbe keriilése)




SzerzOdés megszegese

e Szerz6désszeges, minden, aminek
kdvetkeztében a szerz6dés célja nem valosul
Mme§g.

* Fajtai:

— A kotelezett késedelme

— A teljesités megtagadasa

— A jogosult késedelme

— Hibas teljesités

— Meghiusulas (lehetetlenné valas)



A szerzOdés megerdsitese,
biztositékadas

~oglalo: a szerz6dés megkotésekor, a szerz6dés
niztositékaul atadott pénzdsszeg vagy ertéeket
képviseld6 mas dolog

Kotbér: Vétkes szerz6désszegés esetén jaro, elbre
Kikotott pénzosszeg.

Jogvesztés kikdtése: ha egyik fél vétkesen
megszegi a szerzddést, bizonyos szerz6désben
kikotott kedvezmeényt veszit.

Jotallas (garancia): a hibas teljesitésért valo
feltétlen helytallast jelenti.




Biztositékok

e Kezesség: A kezes arra vallal kotelezettséget,
ha a kdtelezett nem teljesit helyette 6 fog.

« Qvadék: olyan pénz, vagy értékpapir, amelyet
a jogosult szerzOdésszeges esetén
felhasznalhat karanak kiegyenlitésére.

e Zalogjog: ha a kotelezett nem teljesit a
zalogtargybdl lehet kart tériteni, vagy
kbvetelést teljesiteni.




Adasveételi szerzodés

..alapjan az elado6 koteles az eladott dolog
tulajdonjogat a vevlre atruhazni és a dolgot a

vevo birtokaba bocsatani, a vevo pedig koteles a
vételarat megfizetni.

Bérleti szerz6dés: alapjan a bérbeadod koteles a
bérbe adott dolgot id6legesen a bérlb

hasznalataba adni, a bérlo ezeért koteles beért
fizetni.




Megbizasi szerz6dés: alapjan a megbizott a megbizo altal
rabizott feladat ellatasara , a megbizd a megbizasi dij
megfizetésére vallal kotelezettséget.

Vallalkozasi szerz6dés: valamely tevékenységgel elérhetd
eredmény megvaldsitasara, és annak atvételére és a
vallalkozoi dij megfizetésére vallalnak kotelezettséget.

Szallitasi szerz6dés: meghatarozott dolog adott idGpontban
torténo atadasara és atvételére, valamint az ar
megfizetésére vallalnak kotelezettséget.

Fuvarozasi szerz6dés: a fuvarozo koteles a kiildemeényt a
rendeltetési helyére tovabbitani és a cimzettnek
kiszolgaltatni, a felado koteles a dij fizetésére.



Hitel- és kolcsonszerzodeés

Hitelszerz6dés: a hitelezd és az adds jogait és
kdtelezettségeit hatarozza meg. A pénzintézet
arra vallal kotelezettséget, hogy jutalék
ellenében az adds részére meghatarozott
hitelkeretet rendelkezésre tart.

Kblcsonszerzédés: alapjan a hitelez6
meghatarozott pénzosszeg fizetésére koteles, az
ados pedig koteles azt meghatarozott
idOpontban visszafizetni kamattal egyutt.



Bankszamla-, folydszamla- és
betétszerzodeés

* BankszamlaszerzOdés: a pénzintézet arra vallal
kdtelezettséget, hogy a szamlatulajdonos
pénzet kezeli, nyilvantartja és tajékoztatja a
szamlatulajdonost errdl.

e BetétszerzGdés: a bank a betétes pénzét egy
késObbi id6pontban visszafizeti és kamatot ad.



Biztositasi szerzodes

e ..alapjan a biztositd arra kotelezi magat, ha a
kockazatviselés kezdetét kovetben
bekovetkezik a biztositasi esemény, akkor
teljesiti a szerz6désben meghatarozott
szolgaltatast, biztositasi dij ellenében.



